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1. Einfiihrung

Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Unterschleillheim wird entsprechend § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan entwickeln als Ergebnis kreativer und kooperativer
Prozesse ein Leitbild fir das gesamte Stadtgebiet. Im Flachennutzungsplan wird die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung mit den vorgesehenen Baugebietsausweisungen und
sonstigen Flachenwidmungen, im Landschaftsplan wird die angestrebte
Landschaftsentwicklung Uber die Ziele des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge in der Begriindung und in erlduternden Karten dargestellt.

Der Umweltbericht wird Teil der Begriindung des Flachennutzungsplans und dient dazu, die
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung aufzuzeigen.

2, Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte von Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan

2.1 Flachennutzungsplan

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird vom Buro Dragomir Stadtplanung fur
das gesamte Gemeindegebiet auf der Grundlage aktueller Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung, zunehmender Qualitatsanforderungen an Gewerbestandorte im
Umland von Munchen sowie der erhdhten Gewichtung der Umweltbelange ein
vorausschauendes stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet. Wesentliche Idee ist
dabei ein Achsenkonzept, das mit unterschiedlichen Ausrichtungen die stadtebauliche
Aufgabe der Verbindung und Anbindung, trotz massiver Barrieren im Stadt- und
Landschaftsgefiige bewaltigt.

Unter BerUcksichtigung der natlrlichen Lebensgrundlagen erfolgt die Analyse, Bewertung und
dann die Zuordnung der Flachen zu den einzelnen Nutzungen:

Die im vorliegenden rechtskraftigen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnstandorte
werden abgerundet und das Gewerbegebiet neu geordnet. Es wird eine Neustrukturierung von
Forst-und Landwirtschaft vorgeschlagen. Die Nahversorgung, die soziale Infrastruktur sowie
der Verkehr und die technische Infrastruktur werden den ermittelten Bedirfnissen angepasst.
Das Freizeit-, Tourismus- und Erholungsangebot wird verbessert.

Unter den formulierten Zielen und Maf3nahmen sind nur die flir den Umweltbericht
malfdgeblich, die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzglter erwarten lassen und dartber
hinaus eventuell solche, die die Gemeinde dargestellt haben méchte.

Im Wesentlichen werden in diesem Umweltbericht geprift:

- Anderungen der baulichen Nutzung - Wohnen oder Gewerbe
- Widmung von Flachen fur Freizeit und Erholung

- Planungen zu Verkehr und Infrastruktur

2.2 Landschaftsplan

Zu den wichtigsten Aufgaben des vom Blro Gebhard Konzepte erarbeiteten
Landschaftsplans, zahlt die Erfassung und Bewertung des Zustands von Natur und
Landschaft. Nach den Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege werden
schutzgutbezogene Ziele und Mallnahmen entwickelt zur Sicherung und Wiederherstellung,
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Eingriffen. Im Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan betreffen die
Darstellungen vor allem die Bereiche von besonderer Bedeutung oder solche die besonders
gefahrdet sind.

Insbesondere die beiden pragenden Landschaftsteile der Stadt Unterschleil3heim:

- Niedermoorlandschaft Riedmoos, Landschaftsschutzgebiet

- Heidelandschaft im Stiden und Sudwesten von Unterschleilheim
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3. Der Umweltbericht im Verfahren, Grundlagen des Umweltberichts, Ziele des
Umweltschutzes, Inhalt des Umweltberichts

3.1 Der Umweltbericht im Aufstellungsverfahren, Scoping, Screening

Der Umweltbericht ist eigenstandiger Bestandteil der Begrindung zum Fladchennutzungsplan.
Er wird verfahrensbegleitend fortgeschrieben. Er hat im Aufstellungsprozess die Aufgabe, die
Entscheidungstrager in der Gemeinde, die Offentlichkeit und die Fachbehérden tibersichtlich,
allgemeinverstandlich und knapp Uber die stadtebaulichen Planungen zu informieren, fir die
auf die Umwelt bezogen, erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind und so als
Entscheidungshilfe zu dienen. Die Beteiligung der Fachbehérden wird im sogenannten
Scopingverfahren nach dem Erstellen des Vorentwurfs des Flachennutzungsplans
durchgefuhrt. Die Belange der Umwelt werden bei der Abwagung zum Flachennutzungsplan
nach § 1 Abs. 7 BauGB berucksichtigt. Die Ergebnisse flieRen im Rahmen der Fortschreibung
in den Umweltbericht ein.

Nicht der Abwagung unterliegen Flachen der Natura 2000 Gebiete. Es wird daher in der
Zusammenschau Flachennutzungsplan und Landschaftsplan vorab geprift, ob sich im
Geltungsbereich oder in der Nahe Flachen des europédischen Schutzgebietssystems Natura
2000 befinden und ob durch den Flachennutzungsplan die Erhaltungs- und Entwicklungsziele
gefahrdet sein kénnen. Aus diesem sogenannten Screeningverfahren ergibt sich, ob
Verdachtsflachen vorliegen und in einer FFH-Vertraglichkeitsprifung untersucht werden
mussen.

3.2 Pléane, prozessorientierte Programme, EU-Richtlinien und Gutachten als Grundlagen des
Umweltberichts

Kennzeichen des Umweltberichts ist die schutzgut-und standortbezogene Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen von Planungen des
Flachennutzungsplans in knapper, Ubersichtlicher Form auf der Grundlage der Begriindung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen ist vor allem der Landschaftsplan maR3geblich, in
dem die natlrlichen Grundlagen der Stadt Unterschleilheim erfasst und bewertet werden
sowie mit Hilfe von Facherhebungen Ziele und geeignete Malinahmen abgeleitet werden.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen missen schon im Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan auch Ubergeordnete Planungen wie das Landesentwicklungsprogramm und
der Regionalplan Miunchen zur Beschreibung und Bewertung herangezogen werden.

Plane:

- Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und im Regionalplan (RP) sind die
anpassungspflichtigen Ziele der Raumordnung und Landesplanung zu beachten. Fur
Unterschleif3heim gelten folgende wesentliche, Gbergeordnete Vorgaben:

* Der Stadt- und Umlandbereich Minchen soll so entwickelt werden, dass er seine
Funktion als zentraler Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als Wirtschaftsschwerpunkt, als
Bildungs- und Ausbildungszentrum und als Verkehrsverflechtungsraum unter
Bericksichtigung der 6kologischen Belange und der Belange der Erholungsvorsorge
auch kunftig nachhaltig erfullen kann (RP G.2.1.1.1).

« Zu Natur und Landschaft finden sich folgende Aussagen:
Der gesamte Bereich Riedmoos westlich der Autobahn wird als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet, bzw. Teil des regionalen Griinzugs und Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Die Freiflachen zwischen Unterschleiltheim und Oberschleiheim sowie
Garching werden im Regionalplan als Trenngrin Nr. 1 und 2 dargestellt (RP Karte 3 —
Landschaft und Erholung).
Die regionalen Grinzuge sollen uUber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch grofRere
Infrastrukturmalinahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MalRhahmen in
regionalen Grunzugen sollen im Einzelfall moglich sein, soweit die jeweilige Funktion
gemal Abs.1 nicht entgegensteht.
Die fUr die Stadt UnterschleiBheim relevanten regionalen Grinzige sind der Gringurtel
Mudnchen-Nordwest (Dachauer- und Freisinger Moos), sowie der Gringurtel Minchen-
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Nord (Heideflachen und Trockenwalder). Beide Gringurtel sind im Regionalplan als
regionale Grunzuge festgelegt.

Zur Siedlungsentwicklung finden sich folgende Aussagen:

Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen (RP (G) Bll 1.4)..

Auf der Grundlage der bestehenden Siedlungsstruktur soll eine Verdichtung und Abrun-
dung erfolgen (RP (G) Bll 4.1.1). Verbindungen der Siedlungen mit der freien
Landschaft sind zu erhalten, sodass keine durchgehenden Siedlungsbander entstehen
(RP (G) BIl 4.1.2).

Ortsrander sollen in ein Uberértliches Grin- und Freiflachensystem einbezogen werden.

EU-Richtlinien:

Die EU-Umgebungslarmrichtlinie ist ein europaweites Konzept zur Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm, das schéadliche Auswirkungen durch Umgebungslarm
verhindern, vermeiden oder mindern soll.

Die Daten zur Berechnung und auch die Ergebnisse werden in Bayern beim Landesamt
fur Umwelt im Larmbelastungskataster bereitgestellt und kénnen im Umwelt-Atlas Bayern
abgerufen werden.

Im Stadtgebiet UnterschleiRheim fuhren die BAB A92, die B 13 und die Landshuter StralRe
zu Larmbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005.

Die Planung fir einen 6-streifigen Ausbau der BAB A92 zwischen AK Minchen
Feldmoching und AK Neufahrn befindet sich noch im Planfeststellungsverfahren. Fir
Maflinahmen zum wirksamen Larmschutz bei Umsetzung der Planung ist der
Strallenbaulasttrager zustandig.

Die Larmkarten fir die Haupteisenbahnstrecken des Bundes erstellt und veréffentlicht das
Eisenbahn-Bundesamt. Innerhalb des Stadtgebiets kommt es zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005.

Ob die Belastung von 80.000-85.000 Ziugen pro Jahr einen Larmminderungsplan
erforderlich macht, ist von der Regierung von Oberbayern noch nicht bestatigt.

Fachkonzepte und Gutachten zur Beschreibung und Beurteilung der Auswirkungen der
Flachenplanungen:

Relevante Fachkonzepte:

Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen (Regierung von Oberbayern, 2009)
Das Landschaftentwicklungskonzept (LEK) Mianchen verfolgt insbesondere zwei Haupt-
ziele: Einerseits ist es Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fiir Naturschutz, Okologie
und landschaftliche Entwicklung auf regionaler Ebene, andererseits ist es die Grundlage
fur die Erarbeitung des Fachbeitrags von Naturschutz und Landschaftspflege zur
Fortschreibung des Regionalplans.

Relevante Angaben zu Unterschlei3heim sind:

- Hohe Bedeutung der Heidereste im Minchner Norden, Loh- und Hartwalder, Relikte
von Niedermoorflachen sowie einzelner Bache fiir den Arten- und Biotopschutz

- Freisinger Moos: bedeutendstes Relikt des Niedermoorgurtels am Nordrand der
Schotterebene mit einem der stabilsten Brutgebiete des Grofzen Brachvogels in
Bayern

- Die flachgriindigen Béden nérdlich von Minchen sind das Hauptverbreitungsgebiet
der Heiden im Munchner Raum. In Verbindung mit den Hart- und Lohwaldern im
Miinchner Norden stellen sie einen der bedeutsamsten Magerrasenlebensraume in
Mitteleuropa dar.

- Die ehemals ausgedehnten Niedermoorgebiete am Nordrand des Naturraums sind
z.T. massiv entwassert worden und unterliegen gréf3tenteils einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Trotzdem zeichnen sich die Niedermoorbereiche immer noch
durch eine hohe Anzahl stark gefahrdeter bzw. vom Aussterben bedrohter Arten aus.

- Auf Bdden mit geringem bis sehr geringem Rickhaltevermégen fur sorbierbare Stoffe
soll die landwirtschaftliche Nutzung auf diese geringe Funktionsfahigkeit der Béden
abgestimmt werden.

- Der Wasserhaushalt der Feuchtgebiete im Dachauer, Freisinger und Erdinger Moos
soll erhalten bzw. soweit verbessert werden, dass sich die moortypische Flora und
Fauna erhalten bzw. wieder ansiedeln kann.
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- Lebensraume stérungsempfindlicher Arten sollen in fir die Erholung attraktiven Land-
schaften erhalten und geschitzt werden; gegebenenfalls sind Mallhahmen zur Len-
kung der Erholungsnutzung zu ergreifen.

Landschaftskonzept Minchner Norden (Heideflachenverein Minchener Norden e.V.,

2007)

Das Landschaftskonzept Minchner Norden hat einen Umgriff von insgesamt 8.800 ha und

beinhaltet u.a. das Stadtgebiet von Unterschleillheim dstlich bzw. stidéstlich der BAB 92.

Der Heideflachenverein als Auftraggeber des Landschaftskonzepts sieht im Bereich nérd-

lich des Minchner Stadtgebietes zwischen Wirm und Isar die Chance, die noch vorhan-

denen Freirdume zwischen den Siedlungsbereichen in ihrer 6kologischen und land-

schaftsasthetischen Qualitat zu starken und die Erlebbarkeit der Landschaft fir die Blrge-

rinnen und Blrger zu verbessern.

Das Landschaftskonzept macht zu UnterschleiRheim folgende Aussagen:

- Der Teilraum zeichnet sich durch hohe Siedlungsdichte und einen geringen Anteil an
Freirdumen aus.

- Freirdume haben grofl3e Bedeutung flir Erholungsvorsorge.

- Landschaftsasthetische und dkologische Wertigkeit ist nur kleinflachig hoch.

- Der Teilraum hat eine wichtige Brickenfunktion im Biotopverbund zwischen Berglholz
und Mallertshofer Holz.

Als planerische Leitgedanken formuliert das Landschaftskonzept

- Erhalt des Raums in seiner Bedeutung fir die Landwirtschaft

- Aufwertung der regional festgesetzten Grinzasur zwischen Ober- und Unterschleil3-
heim in ihrer Funktion fur die wohngebietsnahe Erholung

- Verhindern einer weiteren Schwachung des Raums in seiner Bedeutung fir den Bio-
topverbund

- Schaffung attraktiver Wegeverbindungen zu benachbarten Erholungsraumen

Entwicklungskonzept Dachauer Moos (Verein Dachauer Moos e.V., 1997)

Das Entwicklungskonzept ist das Ergebnis der Zusammenarbeit zwischen Planern, Ar-
beitskreisen, Burgern und Vertretern einzelner Fachstellen und ist als ein erster gemein-
sam erarbeiteter Handlungsrahmen fur kiinftige Malnahmen und Aktivitaten gedacht. Das
Konzept weist Naturschutzschwerpunkte (Kernzonen) und Entwicklungszonen (Pufferzo-
nen), Vorranggebiete fir die Landwirtschaft, mégliche Aufforstungsflachen, Entwicklungs-
zonen flr extensive Erholungsnutzungen, Radwege und einen Moosrandweg aus.
Darlber hinaus werden Angaben zu Erhalt und Ausbau vorhandener Erholungsschwer-
punkte (Badeseen etc.), Erlebnispunkte (z.B. Rast- und Informationsstellen) sowie zur
Ortsrandgestaltung und Griingliederung im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
Landschaft gemacht.

Fir das Stadtgebiet von Unterschleilheim wird vorgeschlagen, die Moosbereiche westlich
der BAB 92 als Entwicklungszonen zum Schutz der Naturschutzschwerpunkte auszuwei-
sen. Hier sollen unter Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft naturnahere,
extensiver genutzte Landschaften entwickelt werden. Je nach Standort geschieht dies
durch MaRnahmen wie Ackerrandstreifen- und Uferstreifen-Programme, Aufforstungen,
Extensivierungsmaflnahmen, Gewasserschutz und Gewasserpflege. Der Bereich um den
Unterschleif3heimer See ist als Entwicklungszone flur extensive Erholungsnutzungen aus-
gewiesen. Hier soll versucht werden, zur Entlastung der landwirtschaftlichen Flachen wie
auch der Naturschutzschwerpunkte den Erholungsverkehr durch attraktive Angebote in
den siedlungsnahen Gebieten zu bundeln. In diesen Zonen verlaufen die wichtigsten Ful3-
und Radwege, erganzt durch punktuelle Rast- und Aufenthaltsflachen.

Relevante Gutachten sind:

Larmkartierung UnterschleiRheim

Zur weiteren Bestandsermittlung wurde von der Stadt UnterschleiBheim eine
Larmkartierung in Auftrag gegeben, die verdeutlicht, dass die Uberwiegenden
Larmuberschreitungen in der Stadt UnterschleilRheim durch den Schienenverkehr
verursacht werden.

Aufgrund der stralRenbedingten Larmsituation wurden an der A92 partielle
Uberschreitungen der Grenzwerte festgestellt.
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Larmaktionsplan der Regierung von Oberbayern

Als zustandige Behdérde hat die Regierung von Oberbayern unter Beteiligung der Stadt
Unterschleif3heim einen Larmaktionsplan fur die Haupteisenbahnstrecken im Gebiet der
Stadt Unterschleifsheim erstellt (30.01.2014). Ziel der Planungen ist eine Verbesserung
der Larmsituation. GemaR der Kartierung des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) sind im
Bereich der Haupteisenbahnstrecken schutzwirdige Gebiete mit mehr als flinfzig
Einwohnern von Larmimmissionen mit Pegeln LDEN > 70 dB(A) und LNight > 60 dB(A)
betroffen. Es besteht nach geltender Rechtslage allerdings kein Rechtsanspruch auf
Larmsanierungsmaflinahmen an bestehenden Verkehrswegen. Zur Larmsanierung an den
bestehenden Schienenwegen der Eisenbahnen des Bundes ist in Zusammenarbeit mit
der Deutschen Bahn AG eine Gesamtkonzeption erarbeitet worden, mit einem
Gesamtumfang von rund 3.500 Kilometern zu sanierender Streckenabschnitte. Der
zeitliche Rahmen der Umsetzung wird von der Héhe der jahrlich zur Verfligung stehenden
Haushaltsmittel bestimmt. Es sind solche Streckenabschnitte bevorzugt zu sanieren, bei
denen die Larmbelastung besonders hoch ist. Die geplanten LarmschutzmalRnahmen im
Bereich der Stadt Unterschleif3heim sind als mittel- bis langfristige MaRnahmen in der
Liste der Sanierungsabschnitte mit Priorisierungszahlen erfasst. Der
Realisierungszeitpunkt ist jedoch noch ungewiss. Der Larmaktionsplan ist ein
verwaltungsinternes Handlungskonzept, das nur die beteiligten Behdrden bindet und zu
mdglichst wirksamen MalRnahmen zur Verringerung der Larmbelastung beitragen soll.
Nach § 47d Abs. 3 BIMSchG ist die Offentlichkeit bei der Planaufstellung zu beteiligen.
Der Entwurf fir die Offentlichkeitsbeteiligung lag vom 07.11.-23.12.2011 éffentlich aus.

- Planfeststellungsverfahren zum sechsspurigen Ausbau der BAB 92
Der Anschluss der St 2342 (Landshuter Stral3e) an die Anschlussstelle der B13 an die
BAB 92 ist ein neuralgischer Punkt fur die Anbindung Unterschleilheims an das
Ubergeordnete StralRenverkehrsnetz. Die Bundesrepublik beabsichtigt, diese
Anschlussstelle im Zusammenhang mit dem geplanten sechsstreifigen Ausbau der BAB
92, den aktuellen Leistungsanforderungen entsprechend, neu zu konzipieren. In diesem
Zusammenhang soll auch der Anschluss der St 2342 leistungsfahiger ausgebildet werden.
Der derzeitige Entwurf sieht vor, den Ausbau durch einen verschmalerten Mittelstreifen
umzusetzen. Eine Anderung der flaichenhaft dargestellten Autobahn ist im vorliegenden
Flachennutzungsplan deshalb nicht erforderlich.
Das Planfeststellungsverfahren lauft derzeit.

- Energie-, Larm- oder Verkehrsprognosen fiir die einzelnen
Flachennutzungsplananderungen, z.B. Aussagen zur Warmeversorgung im neu
ausgewiesenen Wohngebiet Uber das seit 2003 betriebene Geothermieprojekt. Fur die
Flachennutzungsplananderung sudlich des Minchner Rings und westlich des Friedhofs
von landwirtschaftlicher Flache zu Wohngebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung
des Buro Mohler und Partner vor.

- Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept fir die Stadt UnterschleiRheim

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept soll zum einen den Energieaufwand der

Stadt Unterschleifsheim dokumentieren und analysieren, zum anderen Strategien

entwickeln, um den Energieverbrauch und die damit zusammenhangenden Emissionen,

insbesondere den CO2 -Ausstol} weiter zu reduzieren. Zeithorizont ist das Jahr 2030.

Darlber hinaus soll im Rahmen der Energie-Vision des Landkreises Minchen bis 2050

eine Reduktion des Energieverbrauchs um 60% erreicht und der verbleibende Bedarf

durch erneuerbare Energien gedeckt werden.

Uber den Zeitraum von 1990 bis 2010 kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass trotz

leicht gestiegener Einwohner- und sehr stark gestiegener Beschaftigtenzahlen der

Energieverbrauch beinahe unverandert ist. Im Einzelnen kommt das Gutachten zu

folgenden Einschatzungen:

» Fur die Sektoren Strom und Warme Iasst sich der Verbrauch mit heute bekannten
Malinahmen unter realistischen Bedingungen um bis zu 46% reduzieren.

* In Unterschleillheim bereitgestellte erneuerbare Energien kénnen zusatzlich 33%
dieses Verbrauchs decken.

* Problematisch ist vor allem der Verkehrssektor, da hier vollstdndig neue, derzeit nicht
absehbare Mobilitdtskonzepte erforderlich sind, um den Energieverbrauch und CO2-
Ausstol’ deutlich zu senken. Um die bisherigen Energietrédger Benzin und Diesel zu
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ersetzen, misste voraussichtliche Energie in das Stadtgebiet importiert werden, da
grofe Energiemengen in UnterschleiBheim auf Grund der Flachenknappheit nicht
bereitgestellt werden kénnen.

+ Die im Gutachten vorgeschlagenen lokalen MaRnahmen (Steigerung der
Energieeffizienz, Ausbau der Geothermie, Aufbau von Windkraftanlagen) erméglichen
bis 2030 eine Einsparung von CO2-Emissionen im Bereich von 15-28%.

+ Um die Ziele von Klimabundnis und Energie-Vision zu erreichen, ist ein noch weitaus
progressiveres Mallnahmenbiindel erforderlich, dass nur im Verbund mit anderen
Gemeinden zu erreichen ist. Dies ist nur durch Einbeziehung der Verbraucher und
entsprechende Uberzeugungsarbeit méglich.

Das Gutachten stellt fur die Stadt Unterschleil3heim eine fachliche Hilfestellung bei der
Umsetzung geeigneter Malnahmen und zur Sensibilisierung der Bevdlkerung fir die
Notwendigkeit energie- und emissionssparender Verfahren dar. Eine rechtliche Bindung
besteht nicht.

3.3 Gesetzliche Grundlagen und Ziele im Umweltbericht

In den §§ 1, 1a BauGB sind die Ziele des Umweltschutzes, die bei der Abwagung im
Aufstellungsprozess zu berlcksichtigen sind, formuliert:

- Gewabhrleistung einer nachhaltigen Entwicklung

- Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt

- Schutz und Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen

- Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

- Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbilds

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf}

Im BauGB wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gefordert, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen in Einklang bringt.
Unterschleifsheim hat nur noch wenige fur den Siedlungsbau in Frage kommende Flachen.
Diese dienen aber gleichzeitig der Erholungsvorsorge, dem Landschaftsbild, dem Ortsklima,
dem Artenschutz u.a.. Eine Widmung dieser Fldchen zur baulichen Nutzung ist eine
bedeutende Festlegung. Es wird geprift, inwieweit eine Widmung mit den Forderungen der
Naturschutzgesetze, des Waldgesetzes, der Immissionsschutzgesetzgebung und des
Bundesbodenschutzgesetzes zu vereinbaren ist.

Zu bericksichtigende Gesetzesgrundlagen und Verordnungen wie Naturschutzgesetz,
Bodenschutzgesetz, Immissionsschutzgesetz, sind im Anhang 1 aufgelistet.

3.4 Inhalt des Umweltberichts

Untersuchungsgegenstand sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgelisteten Belange der
Umwelt, des Naturhaushalts und der Landschaftspflege sowie die ergdnzenden Vorschriften
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB. AuRerdem hat der Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
zu prufen, ob im Sinne der Bodenschutzklausel sparsam mit Flachen umgegangen wird, ob
ein Eingriff im Sinne des §2 Abs. 4 BauGB vorliegt, dieser vermieden werden kann oder
ausgeglichen werden muss. Als Instrument der Umweltvorsorge verweist der Umweltbericht
auf im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung geprufte Alternativen und nimmt zu
ihnen Stellung.

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich am Leitfaden ,der Umweltbericht in der Praxis’
der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, der Aufgabe,
Bedeutung und Inhalte des Umweltberichts sowie das Verhéaltnis zum Flachennutzungsplan
und zum Landschaftsplan formuliert.
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4,

Methodik

4.1 Kategorisierung der Flachenplanungen

411

4.1.2

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan dargelegt und bewertet. Nach
Richtlinie 2001/42 sind negative und positive Auswirkungen auch des Landschaftsplans
darzustellen. Entscheidend dabei ist, dass die erwarteten Umweltauswirkungen erheblich sind.
Da der Umweltbericht als Entscheidungshilfe dient, liegt der Schwerpunkt des Umweltberichts
darin, negative Auswirkungen zu bewerten, Alternativen zu prufen und Vermeidungs- und
AusgleichsmaRnahmen anzugeben.

Vorbewertung mit dem Ziel der Kategorisierung
Zunachst werden alle planlichen Anderungen des neuen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan, insbesondere Flachenplanungen des neuen
Flachennutzungsplan, auf die Erheblichkeit ihnrer Umweltauswirkungen hin geschétzt und fur
das weitere Vorgehen kategorisiert. Dabei wird in Anderungen mit geringen/ nicht erheblichen
und Anderungen mit erheblichen Umweltauswirkungen unterschieden.
Diese Kategorisierung wird in Anhang 2 vorgenommen.

Umgang mit Plandnderungen erheblicher und nicht erheblicher Umweltauswirkungen
Planédnderungen erheblicher Umweltauswirkungen
Fur folgende Kategorien werden, da sie erhebliche Umweltauswirkungen verursachen, je
Flachenplanung ein Objektblatt in Anhang 3 zur Einzelfalluntersuchung erstellt, aus dem die
Umweltauswirkungen, etwaige Alternativen, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
hervorgehen:
- Anhang 2 Punkt 4a: Bauliche Neuwidmungen mit potentiell erheblichen
Umweltauswirkungen
- Anhang 2 Punkt 5b: Sonderfall Verkehrsprojekt Verbindung Dieselstralle und Friedhofstralie.
- Anhang 2 Punkt 5d: Sonderfélle Grinflachen, Erholung

Die Einzelfalluntersuchung richtet sich nach Richtlinie 2001/42 EG und entspricht dem
Bewertungsprogramm, das sich aus § 1 Abs. VI, VII BauGB ergibt. Darzustellen sind:

- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen (Wohnen und Larm,
Erholung und Gesundheit)

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima

- das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern sowie das Landschaftsbild

- die Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

- Nachhaltige Energienutzung (Erneuerbare Energien, Energieeinsparung)

- Darstellung von Alternativen

- Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

Fir die Bewertung der Auswirkungen und die VermeidungsmafRnahmen werden relevante
vorhandene Gutachten und Konzepte herangezogen wie Verkehrsuntersuchungen und -
prognosen, Larmuntersuchungen, Energiekonzepte usw., soweit sie zur Verfigung stehen.
Ziele oder Flachenplanungen insbesondere aus dem Landschaftsplan mit besonders positiven
Umweltauswirkungen werden unter 5 bei den Bewertungen der Ziele fiir die Schutzgiter
zusammenfassend behandelt.

Plané@nderungen nicht erheblicher Umweltauswirkungen
Die Ubrigen Kategorien werden im Umweltbericht nicht tiefer untersucht, sondern nur in
Anhang 2 aufgefiihrt, da sie keine erheblichen Umweltauswirkungen verursachen.
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4.2
421

Beeintrachtigungsintensitiat und AusgleichsmaRBnahmen

Beeintrachtigungsintensitat
Grundlage fur die Einschatzung der Umweltauswirkungen in den Objektblattern sind
Bestandsaufnahme und -bewertung im Landschaftsplan und gegebenenfalls
schutzgutbezogene Einzelanalysen, die z.B bei FFH-Analysen mittels Bestandsindikatoren
durchgefihrt werden.

Die Erheblichkeit oder Beeintrachtigungsintensitat der Umweltauswirkung hangt einerseits
von der Gréle des Eingriffs ab, andererseits von der Empfindlichkeit des Schutzguts.

Demnach ergeben sich Hinweise auf die Intensitat des Eingriffs daraus, wie grof3 die Flache
oder das Bauvolumen ist. Parzellengrof3e Vorhaben sind insofern nur erheblich bei
besonderer Empfindlichkeit eines Schutzgutes, etwa bei einem Biotop. Da auf der
Planungsebene Flachennutzungsplan die konkrete Mal3nahme noch unbekannt ist, werden
die fur eine Baukategorie ublichen Werte (Versiegelung, GFZ usw.) angenommen.

Im Leitfaden ,der Umweltbericht in der Praxis“ werden folgende Stufen der Erheblichkeit /
Beeintrachtigungsintensitat der Umweltauswirkungen eingefihrt:

Stufe der Be- Erlauterung Beeintrachti- Erlauterung
eintrachtigung/ gungsintensitat/
Erheblichkeit Erheblichkeit
im Leitfaden im Leitfaden im Obijektblatt im Objektblatt
Stufe 1 Keine (Keine) -
Beeintrachtigung /
Erheblichkeit
Stufe 2 Geringe gering Geringe Umweltfolgen, ortlich
Beeintrachtigung / anschlielRende Ausgleichs- und
Erheblichkeit Minimierungsmafnahmen
Stufe 3 Mittlere mittel Erhebliche Umweltfolgen, ne-
Beeintrachtigung / ben ortlich anschlieRenden
Erheblichkeit Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen, weitere Malnah-
men z.B im Rahmen des
kommunalen Okokontos
Stufe 4 Hohe hoch Sehr erhebliche Umweltfolgen
Beeintrachtigung / Zwei Méglichkeiten:
Erheblichkeit 1. Priifung, ob eine Vorhabens-
Stufe 5 Sehr hohe variante mit geringerer Ein-
Beeintrachtigung / griffsstarke mdglich ist
Erheblichkeit 2. Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen, so dass
keine dauerhaft erheblichen
Belastungen der Schutzgiiter
folgen. Soweit kein Ausgleich
moglich ist, sind ErsatzmalR-
nahmen vorzunehmen.

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die Stufen im vorliegenden Umweltbericht in gering,

mittel und hoch unterteilt und so in den Objektblattern erlautert.

Weber-Molenaar. Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin
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4.2.2

Ermittlung Ausgleichsbedarf und Ausgleich
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden , Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft‘ des BayStMUG. Der Eingriffstyp gemaR Leitfaden kann auf der Ebene
des Flachennutzungsplans nur geschatzt werden anhand der wahrscheinlich zu erwartenden
GFZ, die sich aus der Flachennutzung (z.B. Wohngebiet) und der Prazisierung im
Flachennutzungsplan (z.B GeschoRwohnungsbau) sowie aus der fur die Gemeinde
Unterschleif3heim wahrscheinlichen Dichte der Bebauung ergibt.
Fur Verkehrsprojekte lasst sich auf Flachennutzungsplanebene der Ausgleichsbedarf nur
bedingt berechnen, da der Ausgleich nach den im Strallenbau Ublichen Regelwerken
berechnet wird, die das konkrete Projekt voraussetzen.
Die genaue Festsetzung der Versiegelung und der Minimierungsmafnahmen erfolgt auf der
Ebene des Bebauungsplans.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans kann ein Uberschlagiger Gesamtausgleichsbedarf
ermittelt werden, dessen Umfang bei der Ausweitung des kommunalen Okokontos
bertcksichtigt werden kann.

Aus 6kologischer Sicht ist es in der Regel sinnvoll und notwendig, den Ausgleich ortsnah zum
Eingriff durchzufihren. Daneben gibt es die Mdglichkeit, extern auszugleichen und das schon
bestehende kommunale Ausgleichsflachenkonzept der Stadt Unterschleif3heim fortzuflhren,
indem in zunehmendem Malf} Ausgleichsflachen im Landschaftsschutzgebiet Riedmoos
angelegt werden, um diesen bedeutenden friheren Feuchtkomplex des ehemaligen Dachauer
Moos 6kologisch aufzuwerten und das typische Landschaftsbild dieser Kulturlandschaft auch
fur die Erholungsnutzung zu sichern.

Screening

Im Gemeindegebiet der Stadt Unterschleif3heim sind keine Natura 2000 Flachen
ausgewiesen. Angrenzende Natura 2000 Gebiete, die ebenfalls zu berticksichtigen sind, fur
die jedoch keine erheblichen negativen Auswirkungen durch den Flachennutzungsplan zu
erwarten sind, sind insbesondere der Heide- und Lohwaldstandort ,Mallertshofener Holz“ und
FFH-Flachen des Dachauer Mooses.

Fur die Zukunft ist denkbar, dass sich auf umgesetzten Flachen des kommunalen
Ausgleichskonzepts mit Heide- oder Feuchtgebietscharakter des Dachauer Mooses
Verdachtsflachen gem. Bayerischem Naturschutzgesetz entwickeln kénnen. Generell kénnen
sich brachgefallene Flachen mit obigem natlrlichen Potential oder Biotopflachen im
Landschaftsschutzgebiet Riedmoos zur Verdachtsflache entwickeln.

Bestandsbeschreibung der Schutzgiter und ihre Empfindlichkeit gegeniiber den
verschiedenen Zielen des FLACHENNUTZUNGSPLAN mit LANDSCHAFTSPLAN

6.1 Schutzgut Mensch — Wohnen / Arbeiten / Erholung / Nachhaltige Entwicklung/ Energie

6.1.1

Wohnen
Unterschleif3heim ist dicht besiedelt und vielfach dicht bebaut. Es fehlt an Grunflachen und
Grinbeziehungen sowie an der gezielten Entwicklung von Zentren. Eine rasche, zum Teil
unkontrollierte Siedlungsentwicklung nach dem 2. Weltkrieg hat einige kritische Entwicklungen
ergeben, wie zum Beispiel die Siedlungen Riedmoos und Lohhof Sud. Sie wurden in
landschaftlich sensiblen Bereichen gebaut und haben keinen direkten Anschluss an das
Siedlungsgeflge des Hauptortes.
Ziel des Flachennutzungsplans ist vorhandene Potentiale im Bestand durch Aktivierung,
Umwidmung und baulicher Verbesserung besser auszuschdpfen. Neue Wohnbauflachen
sollen so entwickelt werden, dass sie im Einzugsbereich der bestehenden verkehrlichen,
wirtschaftlichen und sozialen Infrastruktur liegen. Am Siedlungsrand soll unter
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6.1.2

6.1.3

Berucksichtigung des Landschafts- und Ortsbildes der Lickenschluss durch eine
ausgewogene Arrondierung erganzt werden. Im Sinne der Innenentwicklung sind
Umwidmungen von Mischgebietsflache zu Wohnbauflachen vorgesehen.

Eine Zersiedelung der freien Landschaft soll vermieden werden. Ungenehmigte
Kleingartenflachen sollen zu naturnahen Gehdlzbestdnden umgewandelt werden.
Gartenbesitzer kdnnen in eine neu geordnete Kleingartenanlage in Riedmoos umsiedeln.
Die durch die Bahnlinie getrennten Ortsteile sollen besser verbunden und miteinander
verflochten werden.

Empfindlich gegenliber angrenzender neuer Wohnbebauung sind vor allem vorhandene
Wohngebiete am Stadtrand, aber auch innerstadtische Wohngebiete, wenn sie durch
zusatzlichen Verkehr, Verlust von Freirdumen, héhere Luftbelastung sowie starkere Belastung
des Kleinklimas durch zusatzliche Bebauung u.a. betroffen sind.

Arbeiten
Der Landkreis Minchen ist eine strukturstarke Region mit vergleichsweise niedriger
Arbeitslosigkeitsrate. Die Stadt Unterschleillheim ist im Vergleich zu anderen
Landkreisgemeinden einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte. Das grofRe
Gewerbegebiet sudlich der BAB 92 bietet unterschiedliche Arbeitsmdglichkeiten, bisher mit
Schwerpunkt in den Bereichen Logistik und Baugewerbe. Durch die Nahe zum Flughafen
siedeln sich zunehmend auch grof3e, hochwertige Technikfirmen an. Das Gewerbegebiet
besetzt flachenmaRig einen betrachtlichen Anteil des Stadtgebiets. Stadtebaulich, 6kologisch
und infrastrukturell weist es groRe Defizite auf.
Ziel des Flachennutzungsplans ist die Umstrukturierung und Aufwertung des Gewerbegebiets
zu einem wichtigen und attraktiven High-Tech-Standort in der Region Miinchen. Dabei soll
auch das Arbeiten und Wohnen am selben Ort und damit auch eine Minimierung des
Berufsverkehrs gefordert werden.
Im Flachennutzungsplan soll insbesondere durch die Entwicklung eines Achsenkonzepts die
Integration in das Stadtgebiet, das Arbeitsumfeld, die Orientierung, die Erschliefung, die
arbeitsnahe Erholung, die Anbindung an den OPNV, die Griin- und Wegeverbindungen im
Gewerbe- und im gesamten Stadtgebiet verbessert werden.
Weiter sollen die Nahversorgungszentren Bezirksstralle und Rathausplatz gestarkt werden
und keine weiteren starken Zentren entstehen. Die Vielfalt und Qualitat eines starken
Zentrums fUhren zu seinem Erhalt, daher sollen Verlagerungen vermieden werden. Kleinere
Nahversorgungsstandorte sollen dagegen in allen Bereichen im Stadtgebiet entstehen.

Die Ziele sollen die Attraktivitat des Wirtschaftsstandorts Unterschleil3heim starken und dienen
der Verbesserung des Arbeitsmarkts sowie der Verbesserung der Arbeitssituation.

Landwirtschaft
Flachen in Riedmoos, sldlich von Unterschleiheim und bei Lohhof Sid werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Unglinstige Standortbedingungen wurden durch Meliorisation, vor
allem Dlngung im Bereich der Minchner Schotterebene und Entwasserungsmaf3nahmen in
Riedmoos verbessert. Die Landwirtschaft erzeugt ein typisches offenes Landschaftsbild, das
an vielen Punkten jedoch durch Siedlungen verdrangt wurde. Die meisten Betriebe
funktionieren im Nebenerwerb.
Die Umstrukturierung durch Extensivierung und Férderung der Selbstvermarktung regionaler
Erzeugnisse kénnen in Unterschleilheim die 6konomischen Grundlagen der Landwirtschaft
erweitern und zudem identitatsstiftend die Beziehung der Bevdlkerung zur Landschaft und
Landwirtschaft fordern.

Ziel des Flachennutzungsplans ist der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung bei
gleichzeitiger Verbesserung der Erholungsnutzung und Starkung der 6kologischen Funktionen
durch Extensivierung und behutsame Umstrukturierung.
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6.1.4 Schutz vor Verlarmung
Schalltechnische Bestandsaufnahme

Laut schalltechnischer Untersuchung sind grof3e Bereiche von UnterschleiRheim einer hohen
Larmbelastung ausgesetzt. Unterschleillheim liegt an der Autobahn BAB 92 und der
Bundesstrale B13 und wird ohne begleitenden Larmschutz von der Bahntrasse Miinchen -
Landshut durchschnitten.
Die DIN 18005 gibt hierzu Orientierungswerte Uber die zulassige Larmbelastung
angrenzender Siedlungsbereiche an. Aufgrund der stralenbedingten Larmsituation werden im
Bereich entlang der BAB A 92 Uberschreitungen der Orientierungswerte festgestellit.
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Flachennutzungsplan wurden einzelne
Bereiche bezlglich der StralRenverkehrslarmbelastung genauer untersucht, vor allem im
Hinblick auf den geplanten 6-spurigen Autobahnausbau, in dessen Zuge auch weitere
Larmschutzmanahmen geplant sind.
Bereich Kreuzstralle
Es wurde gezeigt, dass die Verkehrsbelastung im Bereich Kreuzstralle durch die Erhéhung
der Larmschutzwand zurlickgegangen ist, in Abschnitten mit Larmschutzwall bzw. seitlichem
Larmeintrag jedoch nach wie vor relativ stark ist.
Bereich Landshuter Stral3e / Furtweg
Die Larmbelastungen durch den StralRenverkehr werden z.T. durch Walle und Wande
reduziert. Am Furtweg werden ohne den 6-spurigen Ausbau der Autobahn trotzdem nachts
Pegel von 50-55 dB(A) erzielt. Durch den geplanten Larmschutz im Zuge des
Autobahnausbaus kann die nachst niedrigere Pegelklasse erreicht werden. Auch die
Bebauung am Fastlinger Ring wirde von dem geplanten Larmschutz profitieren.
Riedmoos
Im Ortsteil Riedmoos werden in der Bestandssituation an den nachstgelegenen Fassaden zur
Autobahn nachts 60-65 db(A) erreicht. Durch den geplanten Schallschutz im Zuge des 6-
streifigen Ausbaus wirden diese Pegelwerte auf 50-55 db(A), z.T. bis 45-50 db(A).
Im Rahmen des Gutachtens wurden auch Larmkonfliktpunkte in UnterschleiRheim ermittelt.
Diese sind vor allem an folgenden Orten vorhanden und ergeben sich u.a. durch die
Uberlagerung des Schienen- und StraRenlarms:

» Bereich HauptstraBe / Raiffeisenstralle / BezirksstraRe (Uberschreitung d.

Orientierungswerte der DIN 18005 um mehr als 9 dB(A))
» Bahnstrae (Uberschreitung um 25-30 dB (A))
« Wohngebiet St.-Korbinian-Str. (Uberschreitung von 30-35 dB(A) an einzelnen
Gebauden)
« Entlang der Bahnstrecke (ebenfalls Uberschreitung d. Orientierungswerte)
» Ostl. Miinchner Ring (Uberschreitung um 16 dB (A))

» Nordl. und Sudl. Ingolstadter Str. (Uberschreitung von 14 dB(A))

Durch den geplanten Umbau der Anschlussstelle Unterschleil3heim inkl. Schallschutzwande
wird es an der Konrad-Zuse-Str. um etwa 3 dB(A) leiser. An der nérdlichen Ingolstadter Str.
kommt es nachts nach wie vor zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte von mehr als
10 dB(A). Larmtechnisch deutlich profitieren wird der Ortsteil Riedmoos vom 6-streifigen
Ausbau der A 92 inkl. des geplanten Larmschutzes. Von dzt. 19 dB(A) Uberschreitung
reduzieren sich die Uberschreitungen an den nachstgelegen, der A92 zugewandten Fassaden
um auf 5-7 dB(A). Auch bei der Wohnbauflache Am Furtweg, stdl. des Umspannwerks
ergeben sich im Planfall des Autobahnausbaus nur noch leichte Uberschreitungen von 1-3
dB(A)

Das Biiro Mohler + Partner hat zur Neuausweisung der Wohnbauflache sudlich des Midnchner
Rings eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Aus der Untersuchung vom Juni
2010 geht hervor, dass es im Nahbereich des Miinchner Rings Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 im Nacht- und Tagzeitraum gibt. In allgemeinen
Wohngebieten betragen die Orientierungswerte tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Im stralennahen Bereich (in einem Abstand bis ca. 20 m zum StraRenrand) liegen die
Uberschreitungen bei bis zu 10 dB(A), wahrend die Uberschreitung in einem Abstand
zwischen 20 m und 50 m vom Straf3enrand entfernt, nur noch 5 dB(A) betragen. Die restliche
Flache des Untersuchungsgebiets ist von Beurteilungspegel von weniger als 45 dB(A) in der
Nachtzeit (22.00-6.00 Uhr) und weniger als 55 dB(A) tagstber (6.00-22.00 Uhr) betroffen.
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Trotz Uberschreitungen der Orientierungswerte kann hier gesundes Wohnen mit Hilfe der
unten angeflhrten MalRnahmen ermdglicht werden.

Das Gutachten erldutert als eine Mafinahme eine Anordnung der Bebauung mit einem
Mindestabstand von 20 m zum Mdnchner Ring (zum Stral’enrand) einzuhalten. Weitere
Méglichkeiten, die im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung nicht nédher betrachtet wurden,
waren beispielsweise die Aufschittung eines Walls entlang des Miinchner Rings, eine
Anpassung der Gebaudeanordnung oder auch die Anordnung von Garagen und Carports
entlang des Minchner Rings. Eine schalltechnisch glinstige Ausrichtung der Grundrisse der
betroffenen Wohneinheiten (Ausrichtung der Schlaf- und Aufenthaltsrdume in Richtung der
larmabgewandten Seite), durchgesteckte Grundrisse oder auch Schallschutzfenster mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen sind ebenfalls alternative bzw. kombinierbare
Maflinahmen. Diese Malinahmen sind in der verbindlichen Bauleitplanung im Detail zu prifen
und zu regeln.

Entlang der Bahnstrecke ist im Gebiet der Stadt UnterschleilRheim eine relevante Anzahl von
Menschen durch einen erheblichen Larmpegel belastet. Laut schalltechnischer Untersuchung
des Buros Mdhler + Partner vom Marz 2009 und einer aktualisierten Untersuchung desselben
Blros vom Mai 2018 werden die Uberwiegenden Larmiberschreitungen in der Stadt
Unterschleillheim durch den Schienenverkehr verursacht.

Aufgrund von fehlenden SchallschutzmalRinahmen entlang der Bahnstrecke werden dort
besonders hohe Beurteilungspegel erreicht. Fir den Bereich zwischen der Hauptstralde,
Raiffeisenstralle und Bezirksstralle werden beispielsweise nachts Pegel von 70-80 dB(A)
erreicht. Die Immissionsgrenzwerte fir die Larmsanierung liegen fir den Zeitraum Nacht bei
57 dB(A) und fur den Zeitraum Tag bei 67 dB(A). Beide Grenzwerte werden in
Unterschleif3heim deutlich Uberschritten. Dies erforderte die Aufstellung eines
Larmaktionsplanes. Ausldsewerte fur Larmaktionsplane hat das Bayerische Staatsministerium
fir Umwelt und Gesundheit bei einer Uberschreitung eines 24-Stunden-Wertes von gréRer als
70dB(A) und eines Nachtwertes von grof3er als 60 dB(A) vorgegeben, wenn gleichzeitig mehr
als 50 Burger in einem zusammenhangenden Siedlungsgebiet betroffen sind. Der
Larmaktionsplan stellt die Larmbelastung anhand Isophonenkarten dar und listet vorhandene,
bereits geplante, grundsatzlich mégliche und realisierbare Larmminderungsmafnahmen auf.
Diese Malklnahmen werden im Larmaktionsplan einzeln erldutert und deren
Larmminderungswirkung dargestellt. Sie sind in der verbindlichen Bauleitplanung zusatzlich im
Detail zu prifen und zu regeln, wie es bereits flr bestehende Bebauungsplane festgesetzt
wurde.

Neben den beiden bereits erwahnten Gutachten des Buros Mohler + Partner hat der
Landkreis Minchen im Jahr 2015 ein Larmgutachten in Auftrag gegeben. Die Karten des
Gutachtens zeigen den Beurteilungspegel des StralRenverkehrs am Tag und in der Nacht
sowie den Konfliktpegel bei Nacht mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte.

Dabei kénnen die Ergebnisse aus den Gutachten der Jahre 2009 und 2010 bestatigt werden.
StraBenverkehrsbedingte Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte treten in
Unterschleif3heim vor allem entlang der Landshuter StralRe, dem Munchner Ring und entlang
der BAB 92 auf. Auch im Wohngebiet in Lohhof Sid an der Staatsstralle 2053 werden die
Grenzwerte an den strallenzugewandten Seiten der Gebaude Uberschritten.
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6.1.4.1 Verkehrsentwicklung
Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan ist eine nachhaltige verkehrliche
Entwicklung unter Berlcksichtigung einer stérungsfreien Abwicklung des. Verkehrsflusses wie
auch eines stadtvertraglichen Verkehrs.
Der Flachennutzungsplan sieht eine Verbesserung der Anbindung an das Ubergeordnete
Strallennetz vor, durch die Leistungsoptimierung der Anschlussstelle der Landshuter Stralle
an die B 13 im Zuge des geplanten 6-streifigen Ausbaus der BAB 92. Das Gewerbegebiet soll
durch eine neue Verkehrsfihrung besser erreichbar sein und die Wohngebiete vom
gewerblichen Durchgangsverkehr entlastet werden. Die Orientierung im Gewerbegebiet soll
verbessert und die Nahmobilitat stadtvertraglich optimiert werden. Dies sieht die Reduzierung
des innerstadtischen Kfz-Verkehrs durch sichere Erreichbarkeit der infrastrukturellen
Einrichtungen und Arbeitsstatten zu Fuld und mit dem Fahrrad auf kurzen Wegen vor.
Der Flachennutzungsplan nennt als weitere Ziele die Férderung des 6ffentlichen
Personennahverkehrs in UnterschleiRheim und die flachige Verkehrsberuhigung in
Wohngebieten.
Ziel ist auch die Entwicklung eines innerstadtischen Ful3- und Radwegekonzepts mit gut
ausgebauten Ful3- und Radwegen sowie attraktiven Wegebeziehungen fur den
Freizeitverkehr.
Die im Flachennutzungsplan angestrebte Verkehrsvermeidung und Verkehrsminderung fur die
neu ausgewiesenen Flachennutzungen begrenzen die Larmzunahme und tragen darlber
hinaus zur L&rmminderung bei.

6.1.4.2 Schienenverkehr, OPNV

Im Rahmen des Larmaktionsplans der Regierung von Oberbayern wurden die Larmpegel

entlang der Bahnstrecke Minchen-Regensburg ermittelt. Insgesamt ist UnterschleilRheim stark

durch den Schienenverkehrslarm betroffen.

Die fur LarmsanierungsmalRnahmen an vorhandenen Verkehrswegen relevanten

Immissionsgrenzwerte betragen 70 dB(A) fir den 24-Stunden-Wert Lpen und 60 dB(A) fur den

Nachtwert Lnignt . In Unterschleillheim werden diese Werte an Gebauden entlang der

gesamten Bahntrasse nicht eingehalten. Am starksten betroffen vom Larm sind die

Wohngebiete 6stlich der Bahnstrecke in Lohhof sowie weiter sdlich auch die Wohngebiete

beiderseits der Bahnstrecke.

Zur Verbesserung der Larmsituation lassen sich die Malkhahmen in

- Vorhandene MalRhahmen

- Bereits geplante MalRnahmen

- Vorstudie fur 3-gleisigen Ausbau in UnterschleiRheim zum barrierefreien Ausbau der
Bahnhofe, Forderung der Stadt und der Birgerinitiative zur Untertunnelung der
Bahnstrecke Miinchen-Regensburg im Stadtgebiet Unterschleiltheim und
Schallschutzkonzepte fur die Stadt UnterschleiRheim sowie

- Grundsatzlich mégliche Mallnahmen

unterteilen.

Vorhandene Mallnhahmen

Von Seiten der Deutschen Bahn AG wurden bislang keine Mal3inahmen zur L&rmminderung
im Stadtgebiet von UnterschleiRheim durchgefihrt.

Die Stadt UnterschleiRheim hat auf die Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA)
reagiert, indem bei Bebauungsplanen im Einwirkungsbereich der Bahnstrecke
Larmschutzmalnahmen festgesetzt oder auf solche hingewiesen wurde. Dartber hinaus hat
die Stadt UnterschleiRheim in den Jahren von 1992 bis 1996 im Rahmen eines
Energiesanierungsprogramms auch den Einbau von Larmschutzfenstern in Gebauden entlang
der Bahnstrecke bezuschusst.

Bereits geplante MalRnahmen

Die Deutsche Bahn AG plant in Unterschlei3heim eine MaRnahme zur Ladrmsanierung auf
einer Lange von 2,4 km. Es handelt sich um aktive und/oder passive Schutzmafinahmen an
forderfahiger schutzwirdiger Bebauung. Die Umsetzung der Malinahme ist noch ungewiss.
Im Rahmen des Programms zur Larmsanierung an bestehenden Schienenwegen des Bundes
sind auch in Unterschleilheim zukinftig LArmsanierungsmaflnahmen im Sinne von aktiven
und/oder passiven Schutzmaflinahmen geplant. Ein Realisierungszeitpunkt ist jedoch
ungewiss.
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Die Stadt Unterschleif3heim plant oder prift MaRnahmen zum Schutz vor
Bahnlarmeinwirkungen in den zur Zeit im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplanen.

Vorstudie fur 3-gleisigen Ausbau, Forderung zur Untertunnelung, Schallschutzkonzepte

Fur den 3-gleisigen Ausbau zum barrierefreien Ausbau der Bahnhofe wurde vom Bayerischen
Staatsministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie eine Vorstudie in
Auftrag gegeben. Diese sieht fiir den gesamten Stadtbereich Larmschutzmalinahmen vor.
Verbindliche Planungen hierzu liegen bislang jedoch nicht vor.

Gleiches gilt fur die Forderung der Stadt Unterschleiheim und der Blrgerinitiative ,Bahn im
Tunnel® nach Untertunnelung der Bahnstrecke im Stadtgebiet bei einem 3- bzw. 4-gleisigen
Ausbau.

Seit 1998 liegt die Untersuchung ,Schallschutzkonzepte fir die Gemeinde Unterschleillheim —
Schallschutz entlang der Bahnlinie Miinchen—Regensburg — Lésungskonzepte und
Gestaltungsvorschlage® des Blros Moéhler+Partner Ingenieure AG vor. In ihr werden vier
verschiedene Schallschutzkonzepte (Absenkung, Trog, Schallschutzwande — Héhe 2,0 bzw.
3,5 m) entwickelt und hinsichtlich ihrer baulichen Ausfiihrung und Wirksamkeit erértert.

Die Untersuchung stellt keine verbindliche Planungsgrundlage dar.

Grundsatzlich mégliche Mallhahmen

Grundsatzlich mdégliche MaRnahmen zur Larmminderung beziehen sich einerseits auf die
Larmquelle (MaRnahmen am Schienenfahrzeug, Gleisen etc.), andererseits auf den
Schallausbreitungsweg (aktive und passive Schallschutzmalnahmen) sowie Pilot- und
Forschungsprojekte.

6.1.4.3 Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbegebieten
Durch neue Wohngebiete entsteht Anliegerverkehr und eine Zunahme der Belastung der
Sammelstrallen. Die Larmbelastung flr bestehende Wohngebiete nimmt zu.

Im Wohnbauflachenkonzept des Flachennutzungsplans wird festgesetzt, dass neue
Wohngebiete in der Nahe der Zentren liegen und mit einer minimierten Erschlielung
auskommen mussen.

Im neuen Wohngebiet stidlich des Miinchner Rings sind zur Stra3e hin GeschoRwohnungen
vorgesehen; dementsprechend sind LarmschutzmaRnahmen zum Minchner Ring
vorzusehen.

Zur Minderung des Gewerbeldrms werden im Flachennutzungsplan die Ausweisung
eingeschrankter Gewerbegebiete, in denen die Emissionen beschrankt sind, raumliche und
bauliche SchallschutzmaRnahmen und Abstandsflachen durch Sicherung gliedernder
Grunflachen als geeignete MaRnahmen vorgesehen.

6.1.5 Erholung
Aufgrund der hohen Bebauungsdichte innerhalb der Siedlungsbereiche kommt neben der
innerstadtischen Naherholung der siedlungsnahen Erholung in der umgebenden Landschaft
Unterschleif3heims eine grof3e Bedeutung zu.

Es ergibt sich eine hohe Empfindlichkeit des Schutzguts Erholung im Hinblick auf eine weitere
Verdichtung im Innenbereich sowie auf Siedlungserweiterungen in die flaichenmaRig
beschrankten Erholungsraume der umgebenden Landschaft.

Ziel des Flachennutzungsplans ist im Sinne der Nachhaltigkeit die bestehenden Freizeit- und
Erholungsangebote der Stadt und ihrer Umgebung zu starken. Ziel ist die Vernetzung der
Erholungsbereiche mit den Siedlungen. Die Optimierung des Wegesystems mit Beschilderung
und die bessere Anbindung an die Siedlungskerne, zur Férderung des Ful3- und Radverkehrs.
Innerhalb der besiedelten Bereiche sind die 6ffentlichen Grinflachen zu erhalten und
aufzuwerten, somit kann die Aufenthaltsqualitat fir Blrger innerhalb der Siedlungsgebiete
geférdert werden.
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6.1.5.1 Innerstadtische Parks und Sportanlagen
Die innerstadtischen Siedlungsbereiche von Unterschleillheim sind mit Grinflachen sparsam
ausgestattet. Der Valentinspark, der Park Lohhof, kleine stralenbegleitende Griinflachen und
die beiden Friedhofe stellen deshalb innerstadtisch wichtige Erholungsmdglichkeiten dar.
Zusammen mit dem Sportpark, anderen Sportanlagen und dem Freizeitbad ergeben sich dann
insgesamt gute Sport- und Freizeitmdglichkeiten.

Der groRe Sportpark in Lohhof bietet ein umfassendes Angebot, das durch das Erlebnisbad
~LAquariush“ und den Skate- und Inlinepark abgerundet wird. Die Erreichbarkeit von den
Wohngebieten aus per Fu® und Rad ist zu verbessern. Derzeit Iasst die Stadt ein
Weiterentwicklungskonzept zum Sportpark erarbeiten.

Das Hallenbad ,Aquariush® wurde 2017 erweitert. Der Freibereich im Saunagarten erhielt ein
neues Thermalwassersitzbecken und ein Abkihlbecken. Auch der Thermalbereich wurde um
ein Ganzjahres-Aullenbecken mit geothermischem Thermalwasser und Aufienschwimmkanal
erganzt. I.

Die Siedlung in Riedmoos hat einen eigenen Sportverein mit Sportpark und ist hiermit
ebenfalls gut versorgt. Der Sportpark in Riedmoos befindet sich an der Grenze des
Stadtgebietes zu Oberschleilsheim.

Der Valentinspark als gréter innerstadtischer Park ist eine wichtige Erholungsflache fur die
Bevdlkerung im Osten und Sudosten von UnterschleiRheim. Er ist auch eine wichtige
Vernetzung zur sidlichen Heidelandschaft hin, insbesondere durch seine Gestaltung nach
dem Vorbild der Heidelandschaft.

Eine weitere Grunflache ist der Park Lohhof, der aufgrund seines wertvollen Baumbestandes
auch als Biotop kartiert ist. Dieser verleiht dem Park seinen besonderen Charakter und
erinnert an den typischen Lohwald, der hier friiher verbreitet war.

Der Grinzug im Stden des Gewerbegebiets ist eine wichtige Grinverbindung fur Fullganger
und Radfahrer vom Ort zum Gewerbegebiet und zum Erholungsgebiet Riedmoos.

Im Rahmenkonzept ist der Griinzug als Griine Achse bezeichnet. Die Gestaltung des
Grinzuges beziglich Wegen, Mobiliar und Bepflanzung bedarf einer Aufwertung. Stellenweise
ist die Anlage sehr schmal. Die Anbindung fir FuRganger und Radfahrer an den Endpunkten
des Grlnzuges ist verbesserungsfahig.

Ziel des Flachennutzungsplans ist die Verbesserung und Sicherung der Qualitat der
innerstadtischen Griinanlagen durch ein Achsenkonzept, das eine durchgangige Begrinung
und ein durchgangiges Rad-und FuBwegenetz mit Anschluss an die freie Landschaft vorsieht.

6.1.5.2 Griinverbindungen und Griinflaichen im Gewerbegebiet
Das Gewerbegebiet ist nicht ausreichend mit Grinflachen fir die arbeitsplatznahe Erholung
wahrend der Mittagspause ausgestattet. Der Griinzug im Gewerbegebiet, der im Westen auf
die Moosach trifft, ist verbesserungsbedurftig.

Der Flachennutzungsplan sieht eine Verbesserung mit Hilfe des Achsenkonzepts und der
strategischen Grinverbindungen entlang der Achsen vor, die insbesondere eine Verbindung
des Gewerbegebiets mit der auf der anderen Bahnseite gelegenen Stadt erméglichen.
Aulerdem ist ein generelles strategisches Ziel, die Grlinausstattung im Gewerbegebiet zu
verbessern. Die Freizeitachse verbindet dartber hinaus die Stadt mit den wichtigen
Erholungsraumen Riedmoss und Sportpark bzw. Berglwald. Die Griine Achse soll die
bestehenden Griunstrukturen stérken und konsequent vom Gewerbegebiet bis zum Friedhof
Lohhof flhren.

6.1.5.3 Naherholungsraum siidlicher Grungiirtel und Riedmoos
Fir die Naherholung sind die beiden an die Siedlungsflachen anschliellenden Naturrdume der
nordlichen Minchner Schotterebene und des Dachauer Mooses, mit den entsprechenden
Gebieten in Unterschleilheim, dem sldlichen Gringurtel und dem Landschaftsschutzgebiet
Riedmoos, sehr wichtig.
Der Flachennutzungsplan sieht vor, dass der Gringurtel in Abstimmung mit der Stadt
Unterschleif3heim als Teil eines regionalen Grinzugs entwickelt wird. Der Landschaftsplan
entwickelt die Vision des Landschaftsbilds der nérdlichen Munchner Schotterebene mit
breitem artenreichem Laubmischwaldsaum zum Berglwald und offenen Heideflachen
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beziehungsweise offenen extensiv bewirtschafteten Ackerflachen, auch um den Belangen des
Wasserschutzes in diesem Bereich Rechnung zu tragen.

In Riedmoos ist das Landschaftsbild stark beeintrachtigt: Die Entwasserung zerstoért die alten
Moosstrukturen. Kleingarten sowie nicht maf3stabliche landwirtschaftliche Gebaude stéren das
Bild. Die Anbindung des bestehenden Wegesystems, Beschilderung und Infrastruktur fir
Erholungssuchende sind verbesserungswirdig.

Das Ziel im Flachennutzungsplan ist es, Riedmoos als Erholungsgebiet fur eine extensive
Erholung unter Beriicksichtigung der Belange der Landwirtschaft zu verbessern.

6.1.5.4 Seen und FlieRgewasser

Neben dem UnterschleiRheimer See sind als FlieRgewasser im Stadtgebiet vor allem der
Schwebelbach (als Teil des Wirmsystems ein Gewasser 1. Ordnung) und die Moosach
(Gewasser 3. Ordnung) zu nennen. Darlber hinaus gibt es im Moosgebiet zahlreiche
Entwasserungsgraben.

Im Fl&dchennutzungsplan werden der Schwebelbach und die Moosach als
Landschaftsbestandteil vorgeschlagen. Der Landschaftsplan sieht die zumindest teilweise
Renaturierung durch Auslichtungs- und Aufweitungs-MaRRnahmen vor. Entlang der Moosach
ist ein neuer Ful3- und Radweg dargestellt. Fir die Moosach wurde im Juli 2012
Gewasserentwicklungs- und pflegeplan erarbeitet.

Ziel ist die Wiederherstellung eines naturnahen Gerinnes. Zugleich soll das Gewasser fur
Erholungssuchende erlebbar gemacht werden.

Im Fl&chennutzungsplan ist in Riedmoos ein Graben als beispielhaftes Merkmal der
Kulturlandschaft als Landschaftsbestandteil vorgeschlagen. Die Graben sind in diesem Sinne
grundsatzlich zu erhalten, wobei im Landschaftsplan dem Ziel einer Wiedervernassung von
Niedermoorstandorten Vorrang zukommt.

6.1.5.5 Wald

6.1.6

Unterschleif3heim besitzt wenig Waldflachen. Wichtig fur die Erholung ist vor allem der
Berglwald auf Oberschleilheimer Gebiet. Dartber hinaus gibt es Waldflachen mit
Heidecharakter beim Sportpark und in Lohhof Siid (Bannwald, Wasserschutzgebiet) sowie
Feuchtwaldreste beim Unterschleilheimer See.

Teile des Berglwaldes bei Lohhof Sid werden im Rahmen der Griinzugplanung eine
Aufwertung im Sinne des Landschaftsbilds der nérdlichen Manchner Schotterebene erfahren.
Vorgesehen sind ein breiter, artenreicher Laubmischwaldsaum und offene Heideflachen, die
fur Erholungssuchende erlebbar sind. Ziel des Flachennutzungsplans ist die bestehenden
Bannwald- und Waldgebiete zu schiitzen und zu erhalten.

Nachhaltige Entwicklung
Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll allgemein die Stadt UnterschleiRheim in die
Lage versetzen, die aktuellen 6konomischen, dkologischen und gesellschaftlichen
Herausforderungen erfolgreich bewaltigen zu kénnen und ein lebenswerter Ort fir alle
Bevdlkerungsgruppen zu bleiben. Gleichzeitig kann ein nachhaltiger Stadtebau helfen,
Fehlentwicklungen vorzubeugen.

6.1.6.1 Stadtebau

Ein innovativer, flexibler, anpassungsfahiger Stadtebau kann die nachhaltige Entwicklung der
Stadt starken. Dies ist in UnterschleilRheim von besonderer Bedeutung, da nur noch wenige,
fur eine Siedlungserweiterung geeignete Flachen in Frage kommen. Jede Ausweisung neuer
Wohnbau- und Gewerbegebiete schmalert somit den Entwicklungsspielraum fur kinftige
Generationen und geht unvermeidlich zu Lasten von Freirdumen, die dann fur die
Naherholung entfallen.

Ziel des Flachennutzungsplans ist daher, nach Bedarf und so flichensparend wie méglich zu
bauen. Dabei gilt es, die Interessen der Wohnraumsuchenden durch innovative Konzepte mit
der Forderung des Flachensparens in Einklang zu bringen. Eine Eignungsbewertung der in
Frage kommenden Flachen hat bereits stattgefunden.
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6.1.6.2 Das FuB- und Radwegenetz
Das Ful3- und Radwegenetz in UnterschleilRheim ist gut ausgebaut. Gerade im Riedmoos
bieten sich viele Moglichkeiten fir attraktive Radtouren. Im Stadtgebiet fihren die Radwege
oftmals entlang der grofien Stral3en, was sich angesichts der Siedlungsdichte und der
fehlenden Grinverbindungen kaum anders gestalten lasst. Im Bereich der Bahn gibt es
allerdings Querungsdefizite. Erklartes Ziel des Flachennutzungsplans ist die Erhéhung des
FuRganger- und Radfahreranteils am Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Anbindung
und Ausbau des vorhandenen Wegenetzes entlang der Achsen und strategischen
Grunverbindungen.
In Riedmoos soll entlang des Siedlungsbereichs eine Full- und Radwegeverbindung
ermoglicht werden, sowie im Westen des Stadtgebiets.

6.1.6.3 Griinverbindungen
Die strategische Ausweisung von ortlichen Grinverbindungen soll das Stadtbild nachhaltig
verbessern. Entlang von Stral3en, die in West-Ost-Richtung flhren, unterstitzen sie die
Verbindung der Stadtbereiche auf beiden Seiten der Bahn im Sinne des Achsenmodells des
Flachennutzungsplans. Damit wird auch die Verknipfung von Unterschleifsheim in den
westlichen Erholungsraum Riedmoos verbessert, da zwei der Achsen als Grinverbindungen
Uber die Autobahn fiihren. Die Querung der Autobahn in Verlangerung der Ohmstralie stellt
ein zukiinftiges Bauvorhaben dar, wahrend die Uberquerung siidlich des UnterschleiBheimer
Sees bereits existiert. Weitere Grinverbindungen fuhren in den sidlichen Erholungsraum. Die
strategischen Grinverbindungen innerhalb des bebauten Gebiets und in die Erholungsraume
haben eine Reihe positiver Auswirkungen, die jedoch von Maf} und Art der Umsetzung
abhangen: Verringerung des motorisierten Verkehrs, bessere Erschlieung fir Radfahrer und
FuBganger, Luftverbesserung, Verbesserung des Lokalklimas, Qualitat des Ortsbilds und der
innerdrtlichen Naherholungsflachen.

6.1.7 Energiebilanz und regenerative Energien
Die Stadt Unterschleil3heim hat sich der Energievision des Landkreises Minchen aus dem
Jahr 2006 angeschlossen. Erklartes Ziel ist, bis zum Jahr 2050 den Energieverbrauch der
gesamten Stadt auf 40 % zu reduzieren und diese 40 % mit regenerativen Energien
abzudecken. Dabei ist der 6ffentliche wie der private Bedarf erfasst.

Im Auftrag der Stadt Unterschleifsheim hat im Jahr 2011 die udEEE Consulting GmbH in
Zusammenarbeit mit der Technischen Universitat Minchen ein Integriertes Energie- und
Klimaschutzkonzept fur die Stadt Unterschleilsheim erstellt. Wegen veranderter
Rahmenbedingungen fir die zuklnftige Energieversorgung, wie steigende Energiekosten auf
der einen Seite und die klimapolitisch erforderliche Reduktion der Emissionen und des
Energieverbrauchs auf der anderen Seite, wurden die vorhandenen Strukturen der Stadt
Unterschleif3heim untersucht, um sie neu auszurichten.

Das Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept zeigt flr die Erreichung der Ziele mogliche
Energieeffizienz Potenziale, Méglichkeiten der Gebdudesanierung und die Potentiale der
erneuerbaren Energieerzeugung auf. Ein Warmeatlas, welcher den Warmebedarf der
unterschiedlichen Gebaudetypen und Zonen darstellt, kann in den Planungsprozess der
Stadtverwaltung integriert werden z.B. fir die Erweiterung der Fernwarme.

Abschlieend legt das Konzept einen MaRnahmenkatalog vor, mit denen die energetischen
Ziele erreicht werden sollen. Da der kommunale Energieverbrauch selbst nur etwa 5% des
gesamten Energieverbrauchs ausmacht, wird deutlich, dass eine erfolgreiche Umsetzung des
Energie- und Klimaschutzkonzepts nur durch eine breite Akzeptanz erzielt werden kann.

6.1.7.1 Photovoltaik
Die Photovoltaik bietet sich besonders flir Dachanlagen im Gewerbegebiet an sowie auf
geeigneten Flachen entlang der Autobahn an. Mdgliche Standorte mussen hinsichtlich ihrer
Vertraglichkeit Uberprift werden s. Flachennutzungsplan. Dies betrifft auch deren teilweise Lage
im faktischen Uberschwemmungsgebiet. Bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung von
Hochwasserschaden sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.
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Die erste groRere Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 60 kW/h befindet sich auf dem
Dach der Grundschule an der Johann-Schmid-Strafe. Auch auf dem Kindergarten St.
Korbinian wurde 2011 eine PV-Anlage installiert. Auf Freiflachen westlich der BAB 92 wurde
ein Solarpark genehmigt.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden mdgliche Flachen fur
Photovoltaik geprift. Die gepriften Flachen in Lohhof-Sid und dstlich der Autobahn sind
aufgrund ihrer hohen Bodenqualitat und aufgrund der Verschattung nicht fur
Photovoltaikanlagen geeignet. Die Flache in Riedmoos fallt aufgrund ihrer Lage im
Landschaftsschutzgebiet weg. Grundséatzlich kann man Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet wieder herausnehmen. Sollte eine Realisierung von
Photovoltaikanlagen im Schutzgebiet angestrebt werden sind diese Flachen genauer zu
prufen.

Mdogliche Flachen fir die Erzeugung von Solarstrom befinden sich entlang der BAB 92.
Eine Aufstellung der Anlagen sollte nur auf landwirtschaftlich genutzten Flachen und
aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes erfolgen. Durch das westlich an die BAB 92
angrenzende Landschaftsschutzgebiet sind die mdglichen Flachen auf die dstliche Seite
beschrankt. Die Photovoltaikanlagen sollten einen Abstand zur Autobahn von 110 m nicht
Ubersteigen. Bei einer Realisierung von Photovoltaikanlagen innerhalb des Korridors
muissen diese Flachen auf deren Eignung genauer untersucht werden.

6.1.7.2 Geothermie
Die stadteigene GTU Geothermie AG betreibt eine Férderanlage flr Thermalwasser im
Valentinspark. Die Schittmenge von 100 | pro Sekunde, bei einer Temperatur von 80 Grad
des geférderten Thermalwassers lassen energietechnisch eine vorlaufige Endausbaustufe von
etwa 33 Megawatt Anschlusswert zu. Dies bedeutet einen Geoanteil an der Energieerzeugung
von bis zu 70 %. Diese Anlage versorgt das Baugebiet an der stdlichen Ingolstadter Stralle
/Hedwigstral’e mit 51 Reihenhdusern und einem Geschosswohnungsbau, das bestehende
Nahwarmenetz im Stadtteil Hollern, einen Blrokomplex an der Konrad-Zuse-Stralle sowie
Gebiete an der Feldstrae und an der Siegmundstralle. Weitere Hauptbereiche der
Versorgung sind die GeschoRwohnungsbauten Weitere Hauptbereiche der Versorgung sind
die Geschossbauten sudlich und nérdlich des Minchner Rings, alle kommunalen Gebaude im
Versorgungsgebiet, das Freizeitbad Aquariush sowie Schulen und Kindergarten.
Insgesamt waren Ende 2016 242 Wohngebaude, 11 Gewerbe-/ Blirogebaude, 11 kommunale/
offentliche Gebaude und 6 sonstige Gebaude an das Fernwarmenetz angeschlossen.
Damit kdnnen bereits jetzt Gber 30 % aller Haushalte in UnterschleiRheim mit regenerativer
Fernwarme versorgt werden.
Die Kapazitat reicht flr weitere Anschlisse aus. Ziel ist die geothermische Versorgung der
Wohngebiete westlich der Bahnlinie und die Verdichtung in bestehenden
Versorgungsgebieten.

6.1.7.3 Abwarme
Es besteht die Méglichkeit, im Gewerbegebiet Prozesswarme in Heizenergie zu Uberfiuhren.
Dafir kommen vor allem industrielle Anlagen in Frage.

6.1.7.4 Windkraft
Auf Grundlage eines Vorgutachtens wurde ein Gebiet westlich des Schleilheimer Weihers an
der Grenze zu Haimhausen als einzige geeignete Flache fir Windkraftnutzung identifiziert.
Hier sind maximal zwei bis drei Windkraftanlagen méglich. Im Zuge der Planung sind jedoch
Hindernisse beziglich der Realisierbarkeit hinsichtlich des Luftverkehrs, der Platzrunde
Sonderflugplatz OberschleiRheim, erkannt worden. Die Platzrunde erfordert eine
Abstandsregelung von 400m, um Sichtflige zu ermdglichen. Eine Verlegung der Platzrunde
ist auf Grund von Larmbelastungen fiir angrenzende bebaute Gebiete und die Nahe zum
Flughafen Mldnchen nicht mdglich und wird von Seiten der Kontrollzentrale Minchen
voraussichtlich nicht zugestimmt.
Auf eine Darstellung von potentiellen Windkraftstandorten wird daher verzichtet.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Unterschleif3heim weist in Folge der dichten Bebauung und intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung wenig naturnahe, im Sinne des Artenschutzes wertvolle Bereiche auf.

Weber-Molenaar. Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin 21



Stadt Unterschleil3heim
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan 23.07.2020

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Naturschutzgebiete oder FFH-Gebiete kommen nicht vor, jedoch grenzt das Stadtgebiet im
Sudosten im Bereich Lohhof Std an das Naturschutz- und FFH-Gebiet Mallertshofer Holz an.

Landschaftsraume
Das Stadtgebiet gliedert sich in zwei Landschaftsrdume, deren Grenze annahrend der
Bahntrasse Mlinchen — Landshut entspricht. Im Westen liegt der Landschaftraum Dachauer
Moos mit seinen tendenziell feuchten, ehemals niedermoorartigen Standortbedingungen.
Ostlich der Bahntrasse gehért das Stadtgebiet zur nérdlichen Miinchner Schotterebene mit
ihren kiesigen, durchldssigen Bdden und entsprechend trockenen Standorten.

Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen
Die wenigen vorhandenen Biotope und sonstigen wertvollen Lebensraume werden
entsprechend dem jeweiligen Landschaftsraum im Westen des Stadtgebiets hauptsachlich
durch Reste von Feuchtwaldern, linearen Gewasserstrukturen, Hecken und Feldgehdlzen
gebildet, im dstlichen Stadtgebiet durch Lohwaldreste in den Heideflachen. Hinzu kommt das
lineare Schotterband der Bahntrasse.

Entwicklungspotentiale
Auch die kartierten Biotope auf Unterschleilheimer Gebiet spiegeln diese Verteilung wider.
Sie stellen das Rickgrat eines moglichen Biotopverbunds quer durch das Stadtgebiet dar.
Hier kommt besonders den linearen Strukturen, seien es Lebensraume entlang von Graben
und FlieRgewassern, Hecken und Baumreihen sowie entlang der Bahntrasse eine wichtige
Verbindungsfunktion zu.
Das grofite Entwicklungspotential flr die bestehenden Lebensraume liegt demzufolge in einer
besseren Vernetzung der vorhandenen Strukturen sowie in der Extensivierung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne von Pufferstreifen. Langfristig ist auch
durch flachige Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen im westlichen Stadtgebiet eine
Aufwertung von Lebensrdumen mdglich.

6.3 Schutzgut Boden und Flachenverbrauch

In der Bodenschutzklausel, § 1a BauGB ist formuliert: ,Mit dem Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen."

Entsprechend der beiden Naturraume in UnterschleiRheim, der Minchner Schotterebene und
des Dachauer Mooses, unterscheiden sich die Béden:

Die Pararendzinabdden der Minchner Schotterebene sind flachgrindig, mit einer geringen
Wasserspeicherkapazitat und haben ph-wert-bedingt bei Dliingung eine gute
Nahrstoffversorgung. Sie sind fur die heutige intensive Landwirtschaft nur bedingt geeignet.
Fur das Grundwasser besteht durch Eintrédge eine hohe Gefahr. Die Boden haben jedoch in
Okologischer Sicht ein hohes Potential als extensiver Heidestandort.

Die ehemaligen Niedermoorbdden und Anmoorgleye des Dachauer Mooses in
Unterschleillheim haben eine gute Wasserversorgung und auf gedliingten Standorten eine
gute Nahrstoffversorgung. Dies erforderte jedoch eine jahrzehntelange Entwasserung. Bei
sehr intensiven Eintragen besteht aufgrund der geringen Flurabstande eine Gefahrdung des
Grundwassers, obwohl die Béden selbst Eintrage gut speichern. Weitere Einschrankungen
der Bodenfunktionen ergeben sich durch fehlende Vegetationsbedeckung in der Fruchtfolge.
Auch die Gefahr der Winderosion ist auf den entwésserten Moorbéden besonders hoch, wenn
keine Vegetationsbedeckung vorhanden ist. Starker Bodenabtrag verstarkt die Einschrankung
der Funktionsfahigkeit des Bodens. Auch diese Bdden haben bei Extensivierung ein hohes
Okologisches Potential.

In den Ubergangsbereichen zwischen Moor und Schotter haben sich humusreiche
Pararendzinen auf Schotter entwickelt.

Das Schutzgut Boden ist empfindlich gegen Versiegelung und Eintrage.
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6.3.1

6.3.2

Schutz gegen Eintrage
Eintrage erfolgen durch die Landwirtschaft. Der Flachennutzungsplan strebt in grof3en
Bereichen eine Extensivierung an.

Der Flachennutzungsplan weist die landwirtschaftlichen Flachen zwischen Lohhof Sid und
UnterschleilBheim als Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer dkologischer und
gestalterischer Funktion aus und fihrt am westlichen Rand die Widmung der dkologischen
Vorrangflache ein. Ein Nebeneinander von Waldsaum, Heideflachen und extensiver
Landwirtschaft wird angestrebt.

Der Landschaftsplan sieht auf den Paradenzinabdden der Minchner Schotterebene eine
Extensivierung der Landwirtschaft und in den intensiven Bereichen, wegen der
Wasserknappheit und der méglichen Grundwasserbeeintrachtigung einen gezielten Umgang
mit Eintrdgen wie Dlnger und Pflanzenschutzmittel vor.

Der Flachennutzungsplan weist einen grof3en Teil der landwirtschaftlichen Flachen in
Riedmoos als Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer
Funktion aus

Da das ehemalige Moosgebiet fir das Landschaftsbild sehr wichtig ist, einen hohen Wert als
Erholungsraum und hohes Potential fur den Artenschutz hat, entwickelt der Landschaftsplan
die Vision eines Landschaftsparks Riedmoos mit dem Nebeneinander von intensiver
Landwirtschaft und zunehmend extensiver Landwirtschaft. Vorschlage fir neue geschitzte
Landschaftsbestandteile und 6kologischen Vorrangflachen férdern den Schutz vor Eintragen.

Schutz gegen Versiegelung
Der Flachennutzungsplan weist Wohngebiete aus: Aus Bodenschutzgriinden ware ein
Siedlungsbau ein mittlerer Eingriff, da kein besonders schutzenswerter Boden vorliegt
(unverzichtbar fur die Landwirtschaft, geologisch einzigartig), aber Flachenversiegelung
entsteht.

6.4 Schutzgut Wasser — Grundwasser / Oberflachengewasser

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Trinkwasser
Das Trinkwasser wird in einem eigenen Wasserwerk im Wasserschutzgebiet im Berglwald
gewonnen.

Grundwasser
Das Grundwasser weist bei den schlecht filternden Béden der Miinchner Schotterebene eine
hohe Empfindlichkeit gegen Eintrédge auf, sowie bei Bdden des Naturraumes Dachauer Moos,
wenn der Abstand zum Grundwasser gering ist. Die bekannten gemessenen Abstéande im
Gemeindegebiet liegen zwischen 1,6 m, gemessen auf der Seite des Dachauer Mooses im
nordlichen Stadtgebiet, und 6,1 m gemessen im Siiden am Valentinspark. Die Abstande
nehmen entsprechend den Naturrdumen von Ost nach West ab.

Das Grundwasser ist empfindlich gegen Eintrage, gegen Versiegelung, gegen Barrieren im
Grundwasser und gegen Grundwasserabsenkungen durch Pumpmafinahmen oder das
Ausheben von Seen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan sehen die Extensivierung der Landwirtschaft als
strategisches Ziel vor.

Die Wohngebiete im Flachennutzungsplan fihren zu einer Zunahme der Versiegelung.

Die Unterfihrung zwischen Diesel- und Friedhofstralie liegt im Grundwasser.

Oberflaichenwasser
Die wichtigsten FlieRgewéasser im Stadtgebiet von UnterschleiRheim sind der Schwebelbach
im westlichen Stadtgebiet (Riedmoos) und die Moosach, die von Stiden nach Norden und
spater nach Nordosten das Stadtgebiet durchfliel3t. Beide Gewasser sind wenig strukturreich,
bilden im dicht bebauten Siedlungsbereich bzw. in der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flur wichtige Lebensraume. Eine Anzahl von offenen Graben erganzt das
FlieRgewassersystem von Unterschleilheim.
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6.4.4

Als Stillgewasser ist vor allem der UnterschleiRheimer See nérdlich der BAB 92 von
Bedeutung. Er ist ein ehemaliger Kiesweiher, der nun zur Naherholung genutzt wird. Daher ist
seine Bedeutung als Lebensraum seltener Arten eher gering. Darliber hinaus gibt es eine
Reihe kleinerer Tumpel und Weiher, die ebenfalls durch Kiesabbau entstanden sind und sich
zum Teil zu wertvollen Feuchtbiotopen entwickelt haben. Naturliche Stillgewasser kommen in
Unterschleif3heim nicht vor.

Uberschwemmungsgefihrdete Bereiche
Es befinden sich zwei Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche im Stadtgebiet von
UnterschleilBheim. Sie liegen in raumlicher Nahe zueinander siddstlich der BAB 92. Ein
Bereich liegt direkt an der Autobahn sldlich des Dorfgebiets (MD) und ndrdlich des Biotops
Nr. 7735-0117. Der zweite Bereich liegt etwas weiter nérdlich am Ostufer der Moosach. Diese
Bereiche sind von Bebauung freizuhalten.

6.5 Schutzgut Klima / Lufthygiene

6.5.1

6.5.2

Klima
Die klimatischen Verhaltnisse in Unterschleillheim sind kontinental gepragt mit
Niederschlagsmengen von ca. 850